Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2026 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.29089/A5/24.04.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Zona servicii si
comert cu amenajarile aferente, signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire si
amenajare accesuri

-Dezvoltator: SC MARIO IMO SRL si SC MIRO HOUSE SRL

-Amplasament: intravilanul Municipiului Arad, CF 316941, CF 328553 Arad

-Proiectant gen.: SC PRO ARHITECTURA SRL, arh. RUR Gh. Seculici, proiect nr. 621/2025
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 22827/13.03.2025 si
completarile depuse cu nr.36610/17.04.2025 si 55775/18.06.2025, beneficiarul solicitd
demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I — pregatitoare —
anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. s1 R.L.U.

- Intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 23.06.2025;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 23.06.2025 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 23.06.2025-02.07.2025 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primdriei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa Inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. nr. 65722/18.07.2025 si
completarile depuse cu nr. 66673/22.07.2025, 68532/29.07.2025, 70588/04.08.2025, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 07.08.2025;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 07.08.2025 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 07.08.2025-21.08.2025 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 60 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarilor imobilelor
din zona invecinata a parcelelor reglementate prin documentatia de urbanism din str. Andrei
Saguna, str. Mihai Eminescu, str. Gheorghe Sincai si DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.

Prin adresele inregistrate cu nr.75656, 76095/2025, si nr.75659, 76467/2025 proprietarii
unor parcele din zona invecinata, ne transmit urmatoarele:

”In urma consultarii documentatiei transmise, nu imi exprim acordul cu privire la Planul
Urbanistic Zonal propus, din urmatoarele considerente:

1. Cladirea propusa este amplasatd prea aproape de limita de proprietate (gardul
meu), ceea ce afecteaza dreptul de folosintd normal si sigura a proprietatii mele.
2. Terenul respectiv este situat la sud fatd de casa mea, iar ridicarea unei constructii

in imediata apropiere ar bloca accesul luminii naturale si al soarelui, generand umbrire
permanenta si reducand semnificativ confortul locuintei mele.

3. Consider ca solutia propusa contravine principiilor de urbanism privind protejarea
vecinatatilor, asigurarea Insoririi si respectarea distantelor minime fatd de limitele de proprietate.

Prin urmare solicit respingerea amplasarii constructiei in forma prezentata si reanalizarea
documentatiei PUZ, asfel incat sa fie respectate drepturile mele de proprietar si normale
urbanistice aplicabile...”

,,» Dupa analizarea planselor si a propunerii urbanistice, nu pot fi de acord cu varianta
prezentata din urmatoarele motive:

1. Cladirea proiectatd este prevazutd mult prea aproape de limita proprietatii mele,
fapt ce creeaza un disconfort major si incalcad principiul pastrarii unei distante rezonabile intre
constructii vecine.

2. Amplasamentul terenului la sud fatd de locuinta mea face ca orice constructie
inalta si apropiata sd producd umbrire accentuate. Practic, locuinta mea ar raméane fara expunere
la soare, ceea ce ar reduce considerabil calitatea vietii si conditiile de locuit.

3. Documentatia, in forma actuald, nu respecta normele de urbanism referitoare la
asigurarea insoririi i protejarea vecindtatilor, incalcand astfel dreptul meu legitim de a beneficia
de lumina naturala si intimitate pe propria proprietate.

In consecinti, nu imi exprim acordul pentru PUZ-ul supus consultirii si solicit revizuirea
propunerii astfel incat sa se tind cont de vecinatati si de cerintele legale privind insorirea si
distantele minime.”

Solicitarile au fost transmise initiatorilor si elaboratorilor documentatiei pentru a
raspunde motivat in datele de 25 si 27.08.2025.

Prin adresele inregistrate cu nr.78620/01.09.2025 si 80821/05.09.2025 a fost inregistrat
urmatorul raspuns:



” Privitor la punctul 1, cladirea propusd se afla exclusiv in limitele terenului
beneficiarului, conform extraselor de Carte Funciara, fara a afecta in mod direct sau indirect
limitele de proprietate ori constructiile existente pe terenurile invecinate.

Existenta unor anexe edificate pe limita de proprietate pe terenul dumneavoastra nu
genereaza obligatia instituirii unei zone de protectie pe terenul invecinat. Fiecare proprietar are
dreptul de a-si utiliza terenul in conformitate cu reglementarile urbanistice aplicabile, fard ca
acest drept sa fie restrans de modul in care vecinul si-a amplasat constructiile, cu toate acestea
am instaurat o zond needificabila de 3,00m fata de limitele de proprietate.

Privitor la punctul 2, legislatia din Romania nu prevede in mod explicit o interdictie de a
umbri curtea vecinului. Totusi, existd reglementdri care sunt relevante in astfel de situatii:

Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sdnatétii nr. 119/2014:

CAPITOLUL I - NORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT

Articolul 3

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sd confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

(3) In cazul invecinrii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin.
(1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de
locuit ale celui mai vechi amplasament.

Avand in vedere prevederile alineatului (2), articolul (3) din Ordinul ministrului sanatatii
nr. 119/2014, studiul de insorire nu este necesar. Cu toate acestea, in speranta bunei colaborari,
regasiti studiul si concluziile in urma acestuia anexat prezentei.

Prezenta documentatie de urbanism prin propunerile sale nu incalcad nici una dintre
prevederile actelor normative enumerate in capitolul 1.2 2. BAZA LEGALA A ELABORARII
R.L.U. din Regulamentul Local de Urbanism.”

Raspunsurile au fost transmise contestatarilor prin posta la data de 09.09.2025.

Péna la acesta datd nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.
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